«УТВЕРЖДАЮ»
Генеральный директор

 ООО «Февраль-Строй»

                                                                                                        _________________О.А. Крючко

                                                                                                           «20» ноября 2013 г.
ПРОЕКТНАЯ  ДЕКЛАРАЦИЯ
по строительству     жилого многоквартирного дома, расположенного по строительному адресу:  ул.  Гагарина (№ 3 по ГП)  в Ленинградском  районе г. Калининграда.
1.  ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ:
1.1. Фирменное наименование, место нахождения, режим работы Застройщика.
Общество с ограниченной ответственностью «Февраль-строй» 

(ООО «Февраль-Строй»);

             
Юридический адрес: 238300, Калининградская область, г. Гурьевск, ул. Гранитная, д.12;

             
Почтовый адрес:        236008, г. Калининград, ул. Тургенева, д.21А 

                                                               тел. 313-105, 313-106, 313-107    

             
Генеральный директор – Крючко Ольга Анатольевна;

            Режим работы: понедельник – пятница с 9.00 до 18.00, перерыв с 13.00 до 14.00, выходные - суббота, воскресенье.
1.2. Сведения о государственной регистрации
   Свидетельство о государственной регистрации (перерегистрации) предприятия. Регистрационный номер юр. лица до 01.07.2002 г. 12169 от 28.03.2002 г.
    Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц  о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года серии 39 № 000514957  за  ОГРН 1023901000210, выдано Инспекцией МНС России по Ленинградскому району   г. Калининграда 10 ноября 2002 года.
     Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 № 001116560 за государственным регистрационным номером 2063906058775, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №9 по  г. Калининграду 10 февраля 2006 года.
      Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 № 001025141 за государственным регистрационным номером 2063906070006, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №9 по  гор. Калининграду 28 февраля 2006 года.
      Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 № 001025142 за государственным регистрационным номером 2063906070017, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №9 по  гор. Калининграду 28 февраля 2006 года.
      Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 №000987749  за государственным регистрационным номером 2063906238603, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №9 по  гор. Калининграду 05 сентября 2006 года.
      Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 №001320494  за государственным регистрационным номером 2093925222367, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы  по  крупнейшим налогоплательщикам по Калининградской области  23 апреля 2009 года.
      Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 №001320495 за  государственным регистрационным номером 2093925222378  выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы  по  крупнейшим налогоплательщикам по Калининградской области  23 апреля 2009 года.
     Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 №0013517118  за государственным регистрационным номером 2103925152791, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы  по  крупнейшим налогоплательщикам по Калининградской области  05 марта 2010 года.
       Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 № 001396917  за государственным регистрационным номером 2103925568624, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы  по  крупнейшим налогоплательщикам по Калининградской области  07 июля 2010 года.
      Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 № 001396918  за государственным регистрационным номером 2103925568657, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы  по  крупнейшим налогоплательщикам по Калининградской области  07 июля 2010 года.
     Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 № 001401751  за государственным регистрационным номером 2103925588567, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы  по  крупнейшим налогоплательщикам по Калининградской области  15 июля 2010 года.
     Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 № 001494684  за государственным регистрационным номером 2123926124727, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы  №1по Калининградской области  13 марта 2012 года.
     Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 № 001500345  за государственным регистрационным номером 2123926189275, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы  №1по Калининградской области  18 апреля 2012 года.

     Свидетельство о постановке на учёт юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации серии 39  № 001500346 от 18.04.2012 г., выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №10 по   Калининградской области , ИНН 3906096875, КПП 391701001
         Свидетельство о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц серии 39 № 001543660  за государственным регистрационным номером 2133926172290, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы  №1по Калининградской области  30   апреля  2013 года. »
1.3. Сведения об учредителях
Учредитель – Крючко Ольга Анатольевна – 100%.
1.4. Проекты строительства многоквартирных домов, в которых принимал участие Застройщик в течение последних 3-х лет.
   103-х  квартирный  жилой дом по ул. Гагарина, 55В в Ленинградском районе г. Калининграда.  Срок ввода в эксплуатацию согласно проектной декларации, опубликованной  15.07.2011 г. в  Интернете на сайте по следующему адресу: fevral-stroy.ru-30 сентября 2013 г. фактически введен в эксплуатацию-12 ноября 2013 г.
1.5. Вид лицензируемой деятельности
ООО «Февраль-Строй» заключен  агентский договор № 01/04-13 от  01.04.2013 г. с ООО «Стройспецназ», по которому  ООО «Стройспецназ» на основании Свидетельства  № 0238.02-2010-3904050716-С-040 о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, выданное Некоммерческим партнерством «Саморегулируемая организация «Строительный союз Калининградской области», начало действия  с 28 апреля 2012 года  принимает на себя обязательства организовать строительство дома и сдать его в эксплуатацию.
1.6. О финансовых результатах текущего года, размере  дебиторской и кредиторской задолженности на   день опубликования проектной декларации:
           Дебиторская задолженность 22960  тыс. рублей.

           Кредиторская задолженность 19200 тыс. рублей.


    Финансовый результат 815 тыс. рублей.
2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

2.1. Цель проекта, этапы и сроки его реализации

Цель проекта строительства: строительство жилого многоквартирного дома, расположенного по строительному адресу:  ул. Гагарина (№3 по ГП)  в Ленинградском  районе г. Калининграда.

Начало строительства -   05 ноября  2013 г.
Срок реализации проекта: 30 декабря   2015 г.

Результат государственной экспертизы проектной документации:   

 Экспертиза проведена Государственным учреждением Калининградской области «Центр проектных экспертиз», по результатам которой получено положительное  заключение № 39-1-4-0422-08 от 30 сентября 2008 года:  рабочий проект на строительство многоквартирных жилых домов по ул. Ю. Гагарина в Ленинградском районе г. Калининграда (№№1,2,3 по ГП) соответствуют требованиям нормативных документов, в том числе, санитарно-эпидемиологическим и экологическим, противопожарным и иным требованиям безопасности, а также результатам инженерных изысканий замечаний не имеет.
2.2. Разрешение на строительство:   № RU 39315000-284/2008   от 06 октября 2008 г. выдано  И.о. председателя комитета архитектуры и строительства  Администрации городского округа «Город Калининград»
2.3.Права Застройщика на земельный участок:
 
Собственником земельного участка  с кадастровым номером 39:15:132609:347 площадью 0,7059 га является Администрация городского округа «Город Калининград».  ООО «Февраль-Строй» земельный участок предоставлен в аренду на  основании Договора № 010225   на передачу в аренду городских земель от 27.10.2009 г., Соглашения № 010225-1 от 01.02.2010 г. «Об изменении и дополнении Договора № 010225 на передачу в аренду городских земель от 27.10.2009 г.», Соглашения № 010225-2/УА от 25.02.2010 г. «Об уступке прав и обязанностей по Договору № 010225 от 27.10.2009 г.   на передачу в аренду городских земель», Соглашения № 010225-1 от 05.07.2011 г. «Об изменении и дополнении Договора № 010225 от 27.10.2009 г. на передачу в аренду городских земель»,  а также  Постановления  главы города Калининграда - мэра города  № 366 от 28 февраля 2007 года, Постановления главы города Калининграда - мэра города № 2915  от 14 декабря 2007 года, Постановления   Администрации городского округа «Город Калининград» от 08 мая 2008 года № 825, Постановления   Администрации городского округа «Город Калининград» от 22 октября 2009 года № 1854, Постановления    Администрации городского округа «Город Калининград» от 30 декабря 2009 года № 2365, Постановления Администрации городского округа «Город Калининград» от 31 мая 2011 года № 925. 
 2.3.1.Сведения о границах и площади земельного участка, а также элементах благоустройства,  предусмотренных проектной  документацией.
площадь участка, га – 0,7059 га ;

площадь застройки, кв. м – 1735,7;

строительный объём здания, кв.м. – 50 770.
Границами участка служат: с севера- проезд, территория МОУ общеобразовательной школы №2 по ул. Ю. Гагарина, д. 55, с востока-существующие жилые дома по ул. Ю. Гагарина №47-53, №41-45, существующая ТП,  с запада-жилой дом Гагарина 55Б (№2 по ГП),  с юга – существующая ТП-09, многоквартирный жилой дом по ул. Ю. Гагарина, д.17а.


 Проектом предусмотрено комплексное благоустройство территории с  устройством  площадки для игр детей дошкольного младшего школьного возраста, площадки для отдыха взрослых,  автостоянки,  покрытия проезда и тротуаров из тротуарной плитки.

Свободная от застройки территория озеленяется посадкой декоративных деревьев, кустарников и  устройством  травяного газона.
2.4.Местоположение и описание строящегося объекта недвижимости
          Местоположение объекта: Калининградская область, г. Калининград, Ленинградский район, ул. Гагарина. Объект расположен на земельном участке площадью  0,7059 га.  по ул. Ю. Гагарина г. Калининграда, имеющем кадастровый номер 39:15:132609:347. 


Многоквартирный жилой дом представляет собой пятисекционное здание, имеет цокольный,   9   надземных этажей и холодный чердак. 


В цокольном этаже размещаются технические помещения и хозяйственные кладовые для жильцов, на вышеуказанных этажах – жилые квартиры.

 Размеры в плане 111,0 х  106,7 м. Высота типовых этажей 3,0 м. 


Конструктивные решения: 
Конструктивная схема здания – монолитный ж/бетонный каркас. Фундаменты – монолитные ж/бетонные; стены цокольного этажа – монолитные ж/бетонные =400 мм.; стены наружные -  из ячеистых блоков. Внутренние стены – из ячеистых блоков, из силикатного кирпича, из керамического полнотелого кирпича. Перекрытия – монолитные ж/бетонные. Кровля – скатная из металлочерепицы по деревянной стропильной системе. Окна – стеклопакеты, двери входные – металлические. 

Инженерное обеспечение: 

· теплоснабжение – поквартирное горячее водоснабжение от газовых котлов, устанавливаемых на кухне;

· водоснабжение и канализация – от городских сетей.

      Предусмотрено устройство сетей дождевой канализации, дренаж, электроснабжение, газоснабжение, телефонизация, радиофикация, телевидение.

      Для учёта расхода воды, газа, электроэнергии на каждую квартиру устанавливаются счётчики.

Здание оборудовано лифтами в каждой секции.
2.5. О количестве в составе строящегося многоквартирного жилого дома квартир, встроенных помещений и других объектов недвижимости. 

Число блок-секций – 5 секц.

Общее количество квартир – 179 шт., в т.ч.

- однокомнатных – 89 шт.

 - двухкомнатных – 90 шт.

      Общее количество хозяйственных кладовых — 170.

      Общая площадь квартир, кв.м – 10570.

      Жилая площадь квартир, кв.м – 5085.

      Площадь жилого здания, кв.м. – 17431.

      Площадь застройки, кв.м. – 1735,7

Строительный объём здания, кв.м. – 50 770.

      2.6.  О функциональном назначении  нежилых помещений, не входящих в состав общего     
имущества в многоквартирном жилом доме.

      Функциональное назначение хозяйственных кладовых согласно проектной документации.

     2.7. О составе общего имущества в многоквартирном жилом доме.

     В состав общего имущества в многоквартирном жилом доме включаются: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые шахты, технический этаж, крыша, ограждающие конструкции, инженерные сети и коммуникации, в соответствии с действующим законодательством РФ.
2.8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод строящегося многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, перечень органов власти и организаций, представители которых участвуют в приёмке дома.
Предполагаемый срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – 30 декабря 2015 года. Разрешение выдается комитетом архитектуры и строительства  Администрации городского округа «Город Калининград».


Перечень организаций, участвующих в приемке объекта в эксплуатацию - согласно действующему законодательству.
2.9. О возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию Застройщиком таких рисков.

      В случае возникновения финансовых и прочих рисков, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы, в т.ч. стихийные бедствия, военные действия и т.п., исполнение обязательств по договорам отодвигается соразмерно времени действия этих обстоятельств. 

      В целях страхования возможных рисков договоры долевого участия, согласно действующему законодательству РФ подлежат государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области.
2.9.1.     Планируемая стоимость строительства объекта недвижимости 
422 800 000 –  рублей.
2.10. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы: 
Функции заказчика будет осуществлять «Стройспецназ».

Основные строительно-монтажные работы будет осуществлять ООО «СТ-Строй». 
2.11. Способ обеспечения исполнения обязательств  Застройщика по договору
В обеспечение исполнения обязательств Застройщика  (залогодателя) по договору долевого участия в строительстве с момента государственной регистрации договора право аренды Застройщика на земельный участок с кадастровым номером 39:15:132609:347 площадью 0,7059 га, предоставленный в аренду на  основании Договора № 010225   на передачу в аренду городских земель от 27.10.2009 г., Соглашения № 010225-1 от 01.02.2010 г. «Об изменении и дополнении Договора № 010225 на передачу в аренду городских земель от 27.10.2009 г.», Соглашения № 010225-2/УА от 25.02.2010 г. «Об уступке прав и обязанностей по Договору № 010225 от 27.10.2009 г.   на передачу в аренду городских земель», Соглашения № 010225-1 от 05.07.2011 г. «Об изменении и дополнении Договора № 010225 от 27.10.2009 г. на передачу в аренду городских земель», Соглашения № 010225-4 от 31.10.2013 г. «Об изменении и дополнении Договора № 010225 от 27.10.2009 г. на передачу в аренду городских земель»  будет находиться в залоге у Участников долевого строительства до момента подписания Сторонами акта приёма-передачи объекта долевого строительства.
2.12. Информация об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома.
    Иных договоров и сделок, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома, нет

    Генеральный директор  

    ООО «Февраль-Строй»                                                                                 О.А. Крючко

